SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Najcastejsie otazky dlznikov SFRB smerované na oddelenie spravy averov

Akikol'vek Ziadost’ dlZnika je potrebné adresovat’ v pisomnej podobe s uvedenim Ccisla
uverovej zmluvy/Cisla splatkového uctu a vlastnoruénym podpisom na adresu SFRB.

1. Predcasné splatenie uveru

Co je pred&asné splatenie Gveru?
Predcasné splatenie tveru je jednorazové vyplatenie celého zostatku dlhu v stanovenom
termine. SFRB poZaduje thradu:
» zostatku nesplatenej istiny,
» zostatku nesplatenych drokov (trok, ktory by ste uhradili v nasledujiicej mesacnej
splatke),
* trokov z omeSkania v pripade zhorSenej platobnej discipliny v minulom obdobi.

Klient ma pravo poZiadat’ veritel'a o predCasné splatenie iveru kedykol'vek v priebehu trvania
zmluvného vztahu.

Plati sa poplatok za pred¢asné splatenie tveru?
Predcasné splatenie tveru je bez poplatku.
Ako poziadat’ o predc¢asné splatenie iveru?

Ziadat’ o predcasné splatenie dveru je moZné iba oficidlnou pisomnou Ziadostou doru¢enou na
postovi adresu Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len ,,veritel**). Tito Ziadost’ veritel
povazuje za zaviznu. Ziadost’ zaslanu prostrednictvom e-mailu nebude veritel” akceptovat’.

Ak bude veritelovi doruc¢ena Ziadost' bez podpisu dlZnika, pripadne bude podozrenie, Ze
podpis dlznika bol naskenovany a vytlaceny, v takom pripade veritel uvedend Ziadost’ vrati
klientovi na doplnenie podpisu, prip. opdtovné podpisanie modrym perom.

Vklad finan¢nych prostriedkov na bankovy tcet bez udeleného sthlasu veritel'a neznamena
realiziciu pred€asného splatenia dveru.

Kto moze poziadat’ o predcasné splatenie Gveru?
O predcasné splatenie tveru moZe poziadat’:

- dlZznik; v pripade ak tverovid zmluvu podpisali obaja manZelia, o splatenie Uveru moze
poziadat’ ktorykol'vek z nich. Rovnako, ak dodatkom k zmluve o poskytnuti podpory pristipil
k zmluve v priebehu jej platnosti novy partner dlZnika, tento mdZe tieZ poziadat’ o splatenie
uveru;

- dedic, ktory sa stal dlZznikom fondu platnym osvedcenim o dedicstve s ndslednym podpisom
dodatku k zmluve o poskytnuti podpory;



- splnomocnenec, ktory spolu so Zziadostou doruci veritelovi udradné splnomocnenie
s overenymi podpismi, v ktorom ho dlZnik splnomocnuje na zastupovanie jeho osoby vo veci
pred¢asného splatenia dveru Statneho fondu rozvoja byvania;

- rucitelia, v pripade ked’ doloZia tradné potvrdenie o tom, Ze nie je mozné komunikovat
priamo s dlznikmi (dmrtie dlznikov bez ukonceného dedi¢ského konania, uradne vyhléaseni
dlZnici za nezvestnych).

Moéze byt Ziadost’ o pred¢asné splatenie tiveru zamietnuta?

Ano modze, SFRB si vyhradzuje prdvo na zamietnutie Ziadosti pri poruseni zmluvnych
povinnosti, a to z nasledujicich dovodov:

- vedené sadne alebo exekuéné konanie voc¢i dlZznikovi,

- platné alebo pripravované odstipenie od zmluvy zo strany veritel’a pre porusenie zmluvnych
podmienok,

Aka je lehota na spracovanie Ziadosti o pred¢asné splatenie iveru?

Vsetky Ziadosti prijaté v mesiaci najneskor do 20. dita budd spracované v mesiaci prijatia
Ziadosti, pricom splatnost predCasného splatenia uveru bude stanovend do 13. Dna
nasledujiceho mesiaca. Spracovanie Ziadosti prijatych po 20. dni v mesiaci je mozné aZ po
15. dni nasledujiceho mesiaca.

Lehotu splatnosti stanovend SFRB nie je mozné prediZit. V pripade, Ze v stanovenom termine
nie je uhradeny zostatok uveru na splatkovy ucet, je potrebné dorucit novu ZzZiadost
o predcasné splatenie dveru.

Moéze byt predcasné splatenie tveru realizované z prostriedkov hypotekarneho averu?

Ano, prostriedky na splatenie dveru mézu pochadzat z hypotekarneho tdveru, Stitny fond
rozvoja byvania neskima povod prostriedkov, ani majitel'a poukazovanych prostriedkov.

Co v pripade ak pohladavka nebola v stanovenej lehote splatnosti uhradena?

Ak v ur¢enom termine nebola vycCislena suma pohl'adavky pripisana na bankovy ucet ma sa za
to, Ze klient nema zaujem o predcasné ukoncenie zmluvného vztahu, sihlas na predcasné
splatenie tveru zanika a vycislenie zostatkov na pred¢asné splatenie uveru je bezpredmetné.
Nastupuje normalny splatkovy rezim s povinnost'ou thrady mesac¢nych splatok.

Ak klient v Case plynutia lehoty na predCasné splatenie tveru zastavil thradu mesac¢nych
splatok a k samotnému splateniu uveru nedoslo, je nutné omeskané splatky okamzite doplatit’.

Mam uhradit’ mesacni splatku v mesiaci kedy dver vyplacam predcasne?

Vycislenie predcasného splatenia uveru zahfiia cely zostatok dveru k uréenému terminu
splatnosti, ktory je uvedeny vo vycisleni a je stanoveny pred splatnostou riadnej mesacnej
splatky, tzn. pred 15. dilom v mesiaci. Ak zabezpecite, aby bola celkovd suma k thrade
poukdzana na splatkovy ucet tak, aby najneskor v stanoveny defi bola na splatkovy tucet aj
skuto¢ne pripisand, riadnu mesacnu splatku dveru v danom mesiaci uz nepoukazujte.

Vsetky prostriedky uhradené nad ramec predpisanych budd klientovi po realizacii
pred¢asného splatenia dveru vratené formou preplatku.



Co v pripade, ak po splateni Gveru vznikol preplatok?

Pripadny preplatok, ktory vznikne bezprostredne po splateni dveru SFRB na bankovy udet
oznameny klientom v Ziadosti o pred¢asné splatenie dveru. V pripade, Ze Ziadost’ informéciu
o bankovom uéte klienta neobsahuje, SFRB poukaZe preplatok na bankovy uget, z ktorého
boli poukazované riadne mesacné splatky dveru.

Ako je to s potvrdenim o ukonceni zmluvného vzt’ahu a vymazom zaloZného prava?

SFRB zasle klientovi pisomné ozniamenie o ukonéeni zmluvy do 14 dni odo diia pripisania
finanénych prostriedkov na déet SFRB. V pripade existujiceho zdlozného prava v prospech
SFRB zasle veritel' prislu$nd spravu katastra Ziadost o vymaz zdlozného prava vedeného
v prospech veritel'a, pricom koépiou tejto Ziadosti zaslanou na posledne zndmu posStovi adresu
klienta informuje o postipeni Ziadosti na vykonanie vymazu prisluSnej sprave katastra.

Moézem dokumenty prevziat’ osobne?

Akékol'vek pisomné stanovisko vo veci predCasného splatenia dveru mdze byt osobne
prevzaté v sidle SFRB, pricom tento dokument bude odovzdany vyhrade dlZnikovi, ktory
s veritelom podpisal zmluvu o poskytnuti podpory alebo dodatok k nej a splnomocnencovi,
ktory doruci veritel'ovi dradné splnomocnenie s overenymi podpismi, v ktorom ho dlZznik
splnomociiuje na prevzatie konkrétneho dokumentu. Na osobnom prevzati je nutné sa vopred
dohodnut’ s poverenym pracovnikom.

2. Zmeny zmluvnych podmienok

Rozviedli sme sa a chcem prevziat’ iver SFRB na seba. Co potrebujem doruéit’?

K vynatiu jedného z exmanzelov z Gverovej zmluvy je potrebné dorucit’ poStou na adresu
SFRB nasledovné dokumenty:

overena kopia Rozsudku o rozvode

- overena képia Dohody o vysporiadani BSM

- potvrdenie o vySke Cistého prijmu za posledny Stvrtrok dlZznika, ktory prebera tver

- ak preberad na seba splacanie tverov z inych bankovych institicii, alebo ma pdzicku
poskytnuti od pravnickych alebo fyzickych osdb, zaslat koépie dverovych zmliv
s vyznacenou vyskou mesacnej splatky

- ak nemd d’al§ie vivery, doru¢it’ Cestné prehldsenie, Ze nema Ziadne tvery

- ak ma v opatere diet'a/deti a eSte nie su zarobkovo ¢inné je potrebné zaslat’ potvrdenie
o navsteve Skoly,

- oznamit' aktudlnu vysSku vyzivného na dieta/deti — ak nie je uvedend v rozsudku
o rozvode, pripadne dorucit’ Rozsudok tykajuci sa vyZivného



- vpripade financného vyrovnania bezpodielového spoluvlastnictva je potrebné zo
strany exmanZela/exmanzelky, dorucit’ Cestné prehldsenie, Ze mu na ucet ............. /...
bola prevedend suma vo vyske ........ ,- € ako uplné vyrovnanie bezpodielového
spoluvlastnictva ak to nie je uvedené v Dohode o vysporiadani BSM

Képie dokladov bezplatne overi pracovnik MsU povereny agendou SFRB, prip. za poplatok
matrika alebo notér.

Po doruceni Ziadanych dokladov bude posudena schopnost’ splacat’ dver jednym
dlZnikom. V pripade, Ze budtci dlznik nema dostatoény prijem na splacanie tveru, Stitny
fond rozvoja byvania nebude akceptovat’ dohodu o vysporiadani BSM a dver budete povinny
splacat’ s byvalou manzelkou/manzelom spolo¢ne a nerozdielne.

Vsetky potrebné tlacivd sa nachadzajui na webovej stranke www.sfrb.sk v Casti
Informécie — Informacie pre klientov v zmluvnom vzt'ahu.

Zomrel mi manzel, manzelka/partner, partnerka, ¢co mam robit’?

Zaslat’ kopiu umrtného listu a pokracovat’ v splacani iveru. Ak méate informaciu o tom, ktory
notarsky drad bude riesit’ dedi¢ské konanie, prosime o poskytnutie informéacie SFRB z dévodu
prihlasenia pohl'adavky SFRB do dedi&ského konania. Po ukon&eni dedi¢ského konania je
potrebné zaslat’ originél alebo overentd képiu postou na adresu SFRB

Ako mam postupovat’, ked’ si chcem zvysit’ mesacnu splatku?

V pripade, Ze si chcete navysit’ mesacnu splatku iveru je potrebné zaslat’ poStou na adresu
SFRB pisomni Ziadost’ o zvy$enie mesacnej splatky tveru, v Ziadosti je potrebné uviest’ &islo
tverovej zmluvy, aktudlnu adresu a uviest’ vy§ku novej splatky. Ziadost musi byt podpisan4.
Po schvaleni navySenia mesacnej splatky uveru, nie je mozné v budicnosti poziadat’

o opitovné zniZenie mesacnej splatky tveru.

Je mozné vlozit’ mimoriadnu splatku dveru?

Statny fond rozvoja byvania umoZiiuje klientom realizovat’ mimoriadnu splatku Gveru
maximalne 2x rocne. VySka mimoriadnej splatky dveru je minimalne 1 500 € u fyzickych
0s0b — obc¢anov a 15 000,- € u pravnickych osob.

Je potrebné zaslat’ pisomnu Ziadost’. V Ziadosti je potrebné uviest’ jednu z moZnosti —
skratenie doby splacania dveru alebo zniZenie mesacnej splatky tveru.

Vzor Ziadosti je k dispozicii na webovej stranke SFRB www.sfrb.sk v &asti Informécie —
Informacie pre klientov zmluvnom vzt'ahu. Ziadost je potrebné vyplnit, podpisat’ a dorugit’
do podatelne SFRB postou alebo osobne.

Je mozny odklad splacania tiveru?

Klient mdze pisomne poZiadat’” o doklad splacania iveru na dobu 6 mesiacov s moznost'ou
prediZenia odkladu splacania tveru o d’al§ich 6 mesiacov, ale maximaélne na dobu 1 roka.
V Zziadosti je potrebné uviest’ dovod odkladu splacania.

V pripade fyzickej osoby je odklad splatok dveru schvaleny iba v pripadoch:



- ak je DlZznik v hmotnej nidzi — je potrebné doloZit' origindl Potvrdenia
o poberani davok v hmotnej nidzi,

- ak je Dlznik evidovany na drade prace ako nezamestnany — je potrebné dolozit’
original Potvrdenia o registracii na UPSVaR SR,

- ak je Dlznik dlhodobo praceneschopny — je potrebné dolozit’ original
Potvrdenia o praceneschopnosti vystavené oSetrujicom lekarom,

- ak u Dlznika nastane vyrazny pokles prijmu — je potrebné dolozit’ Potvrdenie
o prijme, resp. kratenie uvizku vystavené zamestnavatelom, prip. Danové
priznanie za predchadzajuici rok

- ak je Dlznik poberatel'om iba materského alebo rodi¢ovského prispevku — je
potrebné dolozit’ original Potvrdenia zo Sociélnej poistovne,

Pri odklade splacania klient neuhradza mesacnu splatku dveru, ale dver sa mu d’alej Groci.
Treba si uvedomit’, Ze po ukonc¢eni doby odkladu splacania klient uhradza zvySend mesac¢nui
splatku tveru.

Zmenil som si trvaly pobyt, ako to nahlasim?

Je potrebné zaslat’ postou na adresu SFRB doklad preukazujiici zmenu trvalého pobytu , alebo
Potvrdenie obecného/mestského tiradu o zmene trvalého pobytu. Akikol'vek zmenu trvalého
pobytu alebo kore$pondenéni adresu je potrebné zaslat’ pisomne postou na adresu SFRB.

OzZenil som sa/vydala som sa a chcel/chcela by som previest’ polovicu nehnutel’nosti na
manzelku/manzela. Co k tomu potrebujem:

Je potrebné doruit’ postou na adresu SFRB overend képiu sobasneho listu a potvrdenie
o trvalom pobyte. Podmienkou zmeny vlastnickych prav k nehnutel'nosti, ktord je zalozena
v prospech SFRB je v tomto pripade pristipenie manZela/ky k Gverovému vzt'ahu.

Na zaklade doru¢enych dokladov SFRB vypracuje Dohodu o pristipeni k zavizku. Po
obojstrannom podpisani Dohody SFRB vystavi sthlas s prevodom vlastnickeho prava k
danej nehnutel'nosti.

3. Zriadenie zalozné prava na nehnutel’nost’

Co je potrebné dorucit’ k zriadeniu zaloZného prava ?

« 1x vypis z listu vlastnictva pripadne listov vlastnictva s kolkom nie star§im ako 1
mesiac;

« znalecky posudok nie star$i ako 3 mesiace

« 1x overend kopia poistnej zmluvy pre pripad Zivelnych udalosti, ktorou je poistena
zakladana nehnutel'nost’

. original Potvrdenia o vinkulacii poistného plnenia v prospech SFRB

« 1x kopia dokladu o thrade poistného

« Potvrdenie o trvalom pobyte



Kedy bude zaslany vymaz zalozZného prava ?

Vymaz zalozného prava je zasielany priamo na prisluSny okresny urad, katastralny odbor a na
vedomie dlZnikovi do 5 dni od predcasného splatenia tveru. V pripade zmeny zabezpecenia
je vymaz zalozného prava zasielany az po doruceny LV so zapisanym zaloZnym pravom

v prospech SFRB.

Co mam robit’, porusil som zmluvné podmienky - na LV mam uZ zapisand ini
bankovi institiciu ?

Je potrebné dorucit’ okrem dokladov k zriadeniu zdlozného prava aj Dohodu zaloZnych
veritel'ov o poradi zdloznych prdv a navrh na vykonanie jej zdznamu, vyhotovené a
podpisané zéastupcami prislu$nej banky , na zaklade ktorej bude SFRB zapisany na liste
vlastnictva na I. mieste, pripadne o dorucenie stihlasu banky s naSim 2. miestom a pisomny
prislub banky , Ze po zriadeni zaloZného prava v prospech SFRB na 2. mieste vyhotovi
Dohodu zéloznych veritelov o poradi zadloZnych prav.

4. Poistenie nehnutel’nosti

Ako ziskat’ tla¢iva na zriadenie vinkulacie poistného plnenia?

Tlaciva sa nachadzaju na webovej strainke www.sfrb.sk v Casti Informécie — Zalozné zmluvy,
prip. je mozné zaslat’ tlaCivd mailom na mailovi adresu dlznika. V pripade, ak klient nema
pristup na internet, na poZiadanie zaSle SFRB tla¢iva postou alebo e-mailom.

Co je vinkulécia poistného plnenia?

Vinkul4cia poistného plnenia predstavuje formu zabezpecenia pohl'adavok, ktoré vzniknd v
pripade Zivelnej poistnej udalosti na zaloZenej nehnutel'nosti.

Postacuje kopia poistnej zmluvy a vinkulacie poistného plnenia? AK nie, kde ich m6zem
dat’ overit’?

SFRB je potrebné doruéit’ original potvrdenia o zriadeni vinkuldcie poistného plnenia a
overend képiu poistnej zmluvy. Overenie bezplatne vykona zamestnanec MsU povereny
agendou SFRB, prip. matrika alebo notar

V akej vyske ma byt’ vinkulovana suma?

Vygka vinkulovanej sumy musi byt vo vyske poskytnutého tveru zo SFRB.



5. Splatenie uveru v riadnom termine

Kedy mi bude oznamena vySka poslednej splatky?

Vysku poslednej splatky tiveru oznamuje SFRB pisomne pisomne 3 tyZdne pred splatnostou
poslednej splatky.

Ked’ uhradim posledni splatku, kedy si mam zrusit’ trvaly prikaz?

Po dhrade vycislenej poslednej splatky tveru je potrebné zrusit’ trvaly prikaz vo svoje banke.
V pripade, Ze trvaly prikaz nebude zrueny, ale tiverovy vztah uz bude ukonéeny, SFRB
automaticky zabezpeci vratenie preplatku na tcet, z ktorého bola platba zaslani.

Ked’ uhradim posledni splatku zaslete mi vymaz na nehnutel’nost’, na ktori som Vam
zriadil zaloZné pravo?

Vyrovnanim dlZnej sumy (splatenie tveru) zmluvny vztah zanikne, nisledne SFRB zasle
dlZznikovi potvrdenie o ukonceni zmluvného vzt'ahu . V pripade ak bolo k tdverovej zmluve
zriadené zéloZné pravo, po zéniku tiverového vztahu zasle SFRB nivrh na vymaz zaloZného
prava priamo na prisluSny okresny turad, katastrdlny odbor a na vedomie dlznikovi .

6. Suhlas so zapisom zalozného prava na 2. mieste

Co potrebujem ( ako mam postupovat’) aby mi bol udeleny sihlas s d’al§im zaloZznym
pravom?

Ziadost' je potrebné adresovat’ v pisomnej podobe s uvedenim ¢&isla tiverovej zmluvy a
vlastnoruénym podpisom na adresu SFRB. Odpoved sa zasiela pisomne postou na adresu
trvalého pobytu klienta. Dalej je potrebné: doloZit’ aktudlny vypis LV so zapisanou tarchou v
prospech SFRB (napr. z Katasterportalu ) mat’ uhradené pravidelné mesaéné splatky tveru
(pocet dlznych splitok ,,0°), pripadne bezodkladne doloZit’ doklad o ich dhrade.

V pripade, Ze sa jedna o pravnicku osobu (Spolo¢enstvo vlastnikov bytov, Bytové druZstvo,
Spravca bytového domu...) musi za vlastnika bytu poziadat o suhlas s d’alSim zaloZnym
pravom a vycislenie zostatku dveru za cely bytovy dom pravnicka osoba, t. spravca alebo
spoloCenstvo.

Kedy mi bude doruéeny siihlas s d’alsSim zaloZnym pravom?
Lehota na vybavenie dorucenych Ziadosti je 30 dni.

Poslete mi siahlas mailom?



Ziadne potvrdenia, informécie o tvere a pod. SFRB mailom nezasiela. Sthlas so zdpisom
zéloZzného prava je zaslany postou, prip. si ho mdze dlznik vyzdvihnit aj osobne v sidle
SFRB.

Moézem poslat’ Ziadost’ o stihlas s d’alSim zaloZnym pravom na viacero bank sicasne?
Nie. DlZznik moZe zaslat’ Ziadost’ o sthlas s d’al§im zaloZnym pravom len pre jednu banku.
Moéze mi sihlas prevziat® aj ina osoba?

Ano na zaklade overeného splnomocnenia uréeného na konkrétny pravny tikon.

Musi byt’ prilohou Ziadosti aktualne LV?

Ano. Stadi doloZit k Ziadosti LV vytladené z kataster portélu

Moézete mi poslat’ sithlas obratom?

Nie. Stanovena lehota na vybavenie Ziadosti je 30 dni.

Co je potrebné na vystavenie sihlasu s dal§im zaloZnym pravom v pripade bytového
domu?

V Ziadosti je potrebné uviest udaje tykajice sa bytového domu, ¢islo tverovej zmluvy so
SFRB, nizov banky, pre ktort je stihlas poZadovany, vyika tveru v Banke, mesaéna splatka
uveru v Banke, doba splatnosti tiveru v Banke, forma rucenia, mesacna vyska tvorby fondu
prevadzky a udrZzby oprav.

7. Kolauda¢né rozhodnutie

Kam a do akého datumu zaslat’ kolaudaéné rozhodnutie ?

Origindl alebo overend kdpiu Pravoplatného kolaudacné rozhodnutie, je potrebné dorucit’ na
adresu SFRB do 14 pracovnych dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia, maximéalne vS§ak do 24 mesiacov odo dna otvorenia Gctu

Co vietko musi obsahovat’ protokol, alebo zépis o odovzdani a prevzati stavby

Preberaci a odovzdavaci protokol o ukonceni préic, alebo Zipis o odovzdani a prevzati
ukoncenych prac, musi obsahovat’ vSetky ddaje: meno, priezvisko, funkcia, podpis, peciatka,
zhotovitel', objednavatel, stavebny alebo technicky dozor, ini wcastnici konania, datum
ukoncenia preberacieho konania.

Je postacujice dorudit’ iba prva stranu energetického certifikatu budovy ?

Dlznik je povinny doruit na adresu SFRB kompletny Energeticky certifikat budovy prip.
overenu kopiu.



